Kanton Graubiinden

Gemeinde Felsberg

Quartierplan 'In da Losa-Ost'

Quartierplanvorschriften

Vom Gemeindevorstand zuhanden der éffentlichen Auflage verabschiedet am:

Offentliche Auflage vom: 1. November 2002 bis 21. November 2002

det integrierender Bestandteil des Quartierplanveriahrens und wird den Quartierplanverschriften
angehettet,

Vom Gemeindevorstand erlassen am: 2 8, OKT. 2007

Der Aktuar: 7
el




Inhaltsverzeichnis

L

Art.
Art.
Art.
Art,

1L

Art,
Art.
Art,
Art.
Art.
Art.

III.

Art.

V.

Art,
Art.
Art.

Art.
Art.
Art.

VL

Art.
Art,

Aligemeine Bestimmungen

1 Quartierplangebiet
Zwreck des Quartierplanes

Bestandteile des Quartierplanes

ds W o

Vorbehalt der geltenden Bauvorschriften

Gestaltung

Gestaltungsplan
Nutzungsart und Ausnittzung
Bougestaltungslinien, Baulinien

Grenz- und Gebdudeabstande

W o ~x O own

19 Einzelbdume

Erschliessung

11 Erschiiessungsanlagen, Duldungspilicht

Landumlegung

12 Alter Bestand
13 Neuzuteilung

14 Eigentumsibergang

Kostenverteilung

15 Verfahrenskosten
16 Vorbehalt der gesetzlichen Abgaben

17 Kosten der Erschliessungsanlagen

Schlussbestimmungen

18 Anmerkung und Volizug der Landumlegung im Grundbuch
19 Aufhebung oder Abdnderung des Quartierplanes

Anhang Vergleich vom ......

Vorbersiche fir An- und Nebenbauten, Unterstéinde, Gestaltung der Bauten

1= W W L W o

[ N Lt I T Y -

<



Gestiitzt aul Art, 851 des Baugesetzes der Gemeinde Felsberg (BauG) und Art. 384
des kantonalen Roumplanungsgesstzes (KRG erldsst der Gemeindevorsiand
nachiolgenden

Offentlichen Quartierplan 'In da Losa-Ost'

L Allgemeine Bestimmungen
Art. 1
Quartierplangebiet Der Quartierplanperimeter liegt innerhalb des Gebietes 'In da Losa-

Ost'. Einbezogen sind die Parzellen Nr. 972, 974T, 1082, 1374 und 15277
und die Baurechtsparzellen Nr. 1528, 1520 und 973 des Grundbuches
..... der Gemeinde Felsberg.

Die genaue Abgrenzung des Quartierplangebistes ergibt sich aus
dem Bestandesplan 1:1000 vom 21. Oktober 2002.

T = teilweise
BArt, 2

Zweck des Quartierplanes Der Quartierplan bezweckt die Einfligung von Neubauten in das be-
stehende Siedlungsgebiet sowie die Erschliessung des Quartierplan-
gebietes. Insbesondere soll die Gestaltung der Vorbereiche der Bauge-
staltungslinie geregelt werden. Er regelt die Kostenverteilung.

Art. 3
Bestandteils des Quartierpla-  Der Quartierplan In da Losa-Ost' umfasst die folgenden Bestandieile:
nes 1. Quartierplanvorschriften und Kostenverteilung
2. Bestandesplan 11000
3. Neuzutsilungsplan 1:1000
4, Gestaltungsplan 1:1000
5. Erschliessungsplan 1:1000

Art. 4
Vorbehalt des geltenden Brw-  Alle Bauvorhaben im Quartierplangebiet haben, soweit die nachfol-
vorschriften genden Bestimmungen keine besonderen Vorschriften enthalten, den

jeweils geltenden Bauvorschriften der Gemeinde zu gentigen.

Vor Erstellung von Bauten und Anlagen ist das ordentliche Baubewil-
ligungsveriahren durchzufiihren.



Gestaltungsplan

Nutzungsart und Ausnitzung

Baugestaltungslinien, Baulini-

en

Grenz- und Gebdudeabsténde

Vorbereiche fiir An- und Ne-
benbauten, Untersténde,

Gestaltung der Bouten

IL Gestaltung

At 5

Im Gestaltungsplan sind folgende Gestaltungselemente festgelegt:
1. Bougestaltungslinien

2. Baulinien

3. Vorbereiche flir An- und Nebenbauten, Untersténde

4. Einzelbdume

In Verbindung mit den nachfolgenden Vorschriften werden zudem die
Grundsdéize Hir die Bauweise und die Gestaliung der Bauten sowie
deren Umgebung festgelegt,

Art. B
Die Art der Nutzung richtet sich nach den Bestimmungen des Bauge-
setzes und des Zonenplanas.

Art, 7

Wo im Gestaltungsplan Baugestaltungslinien festgelegt sind, ist die
Fassade der Houptbaute unakbhémngig von Grenzabsiandsvaorschriften
des Baugeselzes an die Baugestaltungslinie zu stellen.

Bei Baulinien kénnen Hochbauten unabhangig von Grenzabstands-
vorschriften des Baugesetzes big an die Baulinien gestellt werden.

Art. 8
Die baugesetzlichen Grenz- und Gebdudeabstinde sind im ganzen
Quartierplangebiet einzuhalien.

Zwischen Hauptbauten entlang der Baugestaltungslinien betrégt der
zuldissige Grenzabstand 2.5 m und der zuldssige Gebdudesabstand
5 m. Vorbehalten bieiben die feuerpolizeilichen Bestimmungen.

Art. 9
Im Gestaltungsplan sind Vorbereiche fiir An- und Nebenbauten und
Untersténde festgelegt.

Im Vorbereich fir An- und Nebenbauten und Untersttinde dirfen ne-

ben Anlagen wie Parkierungen, Umschlagsplatze und dgl. auch ain-

geschossige An- und Nebenbauten mit einer max. Gebdudegrundfla-
che von 30 % der Vorbereichsiléche (pro Parzelle) und einer maxima-
len Gebdudehshe resp. Firsthéhe von 4.5 m erstellt werden.

Es dirfen auch eingeschossige Unterstéinde und Regallager etc. mit



einer Grundildche von max. 50 % der Vorbereichsfldche (pro Parzelle)
und elner maximalen Gebdudehdhe resp. Firsthdhe von 4.5 m erstellt
werden. Eingeschossige Untersténde und Regallager diirfen max.
dreiseitig eingewandet werden.

Insgesamt darf die Vorbereichsfléche {pro Parzelle) nicht mehr als 80 %
mit An- und Nebenbauten und Uniersténden bebaut sein.

Art. 10

Einzelbéume An den im Gestaltungsplan fesigelegten Stellen sind hochstémmige
Laubbéume mit einer Stammhéhe von mindestens 3 m zu pflanzen
und zu unterhalten. Die Bepflanzung ist spétestens mit dem Abschluss
der jeweiligen Erschliessungsetappe vorzunshmen.

Die Kosten der B&ume und die Pflanzung (ibernimmt die Gemeinde.
Der Unterhalt ist von den betroffenen Grundeigentimern zu tragen.

III.  Erschliessung

Art. 11
Erschllessungsanlagen, Dul-  Das Quartierplangebiet ist gemdss Erschliessungsplan mit den darin
dungspilicht festgelegten Verkehrsanlagen (Zufahrt), sowie Versorgungs- und Ent-

sorgungsanlagen (Werkleitungen) zu erschliessen.

Alle nicht iiberbauten Grundstiicke miissen bei einer Uberbauung an
die festgelegten Erschliessungsaniagen anschliessen.

Die Grundeigentiimer sind verpilichtet, die Durchleitung und Erstel-
lung der Erschliessungsanlagen (Kanalisations-, Wasserleitungen und
EW-Leitungen) auf thren Grundstiicken entsché&digungslos zu dulden.

IV. Landumlegung

Art, 12
Alter Bestand Die in den Quartierplan einbezogenen Fldchen sowie die bestehenden
Eigenturnsverhdltnisse sind aus dem Bestandesplan ersichtlich.

Uber die bestehenden Dienstbarkeiten und Grundlasten sowie Vor-
merkungen und Anmerkungen orientieren die Grundbuchcusziige.

Art. 13
Neuzutellung Die Neuzuteilung der Quartierstrassenfléchen erfolgt gemeéiss Ver-



Elgentumsitbergang

Veriahrenskosten

Vorbehalt der gesetzlichen

Abgaben

Kosten der Erschliessungaania-

gen

Anmerkung und Vollzug der

Landumlegung im Grundbuch

gleich nach dem Neuzuteilungsplan.

Die Gemeinde ldsst auf Grund des Neuzuteilungsplans und des Ver-
gleiches die erforderlichen Mutation fur den Eintrag der neuen Par-
zellenstruktur im Grundbuch erstellen.

Bei den im Neuzuteilungsplon und in der Neuzuteilungstebelle ange-
gebenen Fldchen handelt es sich um Zirkamasse. Massgeblich sind
die Masse der amtlichen Neuvermessung.

Art. 14

Das Figentum an den neu zugeteilten Quartiererschliessungsstrasse
'sud' (2. Etappe) geht mit Inkrafitreten des Quartierplanes auf die Poli-
tische Gemeinde tber. '

Das Eigentum an der geplanten Quartiererschliessungsstrasse Nord'
(3. Etappe) geht nach Erstellung auf die Politische Gemeinde tiber.

V. Kostenverteilung

Art. 15

Die Verfahrenskosten, einschliesslich der Kosten fiir die grundouchli-
che Behandlung, gehen zu Lasten der Grundeigentiimer von Parz. Nr.
1374.

Art. 16

Die Leigtung der gesetzlichen Beitréige an die dHentlichen Erschiie-
ssungswerke wie die Gebthren fUr den Anschluss an die sffentliche
Kanalisation und die Wasserversorgung der Gemeinde Felsberg wer-
den den Grundeigentiimern mit der Baubewilligung in Rechnung ge-
stelit. Vorbehalten bleiben ausserdem die laufenden Betriebsgebiihren
fiir die Bentitzung der 6#fentlichen Versorgungsanlagen.

Art. 17
wird aufgehoben und durch Vergleich vom .12.11:2003. . ersetzt

Vi.  Schlussbestimmungen

Art, 18

Nach Eintritt der Rechtskradt ist der genehmigte Quartierplan auf An-
meldung der Gemeinde Felsberg auf allen Grundstiicken im Beizugs-
gebiet anzumerken.
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Art. 19
Authebung oder Abanderung  F'lir die Aufhebung und Anderung des Quartierplanes gelten sinnge-
des Quartierplanes mdss die Bestimmungen tber die Einleitung und den Erlass.

30. September 2093/sa






