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Reglement Uber die Einrdumung von selbstandigem und
dauerndem Baurecht am Grundeigentum der Birgergemeinde
Felsberg

| 1. Zweck

Dieses Reglement bezweckt die rechtsgleiche Behandlung von Baurechtsnehmern an
Grundstticken der Blrgergemeinde Felsberg.

2. Geltungshbereich

Das Reglement gilt sowohl fir den Blrgerrat als auch die Blirgergemeindeversammlung im
Rahmen ihrer statuarischen Zusténdigkeiten und Kompetenzen.

Die Kompetenz zum Vollzug des jeweiligen Baurechtsvertrages liegt beim Burgerrat, wel-
cher die zur Durchsetzung des Beschlusses der Blirgergemeindeversammlung und dieses
Reglements notwendigen weiteren Bedingungen und Auflagen im Einzelfall vertraglich fest-
setzt.

3. Voraussetzungen der Baurechtsnehmer

Die Burgergemeinde rdumt an ihrem Grundeigentum selbstandige und dauernde Baurechte
nur an folgende Personengruppen ein:

a) Bdurger, die seit mindestens 10 Jahren ununterbrochen in der Gemeinde Felsberg woh-
nen oder gewohnt haben;

b) natirliche und juristische Personen mit 15-jghrigem ununterbrochenen Wohnsitz
bzw. Sitz in der Gemeinde Felsberg haben oder gehabt haben.

Jeder Bewerber (einschliesslich Ehepaare) kann hoéchstens eine Parzelle im Baurecht er-
halten.

Der Baurechtsnehmer darf in der Regel Uber kein eigenes Bauland in der Gemeinde Fels-
berg verfugen.

Es bestehen keine Anspriiche auf die EinrAumung selbstandiger und dauernder Baurechte.
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. Kaufpreis

Der Quadratmeterpreis fur Bauland im Baurecht wird jahrlich durch die Blrgerversammlung
festgesetzt. Dieser tritt rickwirkend auf den Zeitpunkt der Veroffentlichung der Traktanden-
liste in Kraft. Verandern sich die Bodenpreise stark, so sind auch wahrend des Jahres die
Preise anzupassen.

. Baurecht

Das Bauland wird als selbstandiges und dauerndes Baurecht geméss Art. 675 und 779 ff.
ZGB und der nachfolgenden Bestimmungen abgegeben.

Das Baurecht wird in der Regel fur die Dauer von 100 Jahren eingerdumt. Spatestens zehn
Jahre vor Ablauf der Baurechtsdauer hat der Baurechtsberechtigte mit der Baurechtsgebe-
rin Verhandlungen Uber eine allfallige Verlangerung des Baurechtsvertrages aufzunehmen.

Der Baurechtszins wird im Baurechtsvertrag festgelegt.

Zur Sicherstellung des Baurechtszinses kann jederzeit ein gesetzliches Pfandrecht geméss
Art. 779i und k ZGB eingetragen werden.

Im Baurechtsvertrag ist der Beitrag des Baurechtsberechtigten an die Kosten der Erschlies-
sung verbindlich festzulegen.

. Nebenkosten

Die Handanderungssteuer, Grundbuchgebihren, Vermessungs- und Vermarchungskos-
ten, sowie die Perimeter Anteile gehen zu Lasten des Baurechtsnehmers.

Situation und Grosse der Parzellen

Die Situation und die Grosse der Bauplatze richten sich nach den Uberbauungsplanen.

Wo solche noch nicht bestehen, hat der Biirgerrat firr die Ausarbeitung der Uberbauungs-
plane (Quartierplane) im Rahmen des Baugesetzes und der Zonenvorschriften zuhanden
der Burger-gemeindeversammlung besorgt zu sein.

. Uberbauungsfrist

Das Baurechtsgrundsttick ist vom Baurechtsnehmer innert der Frist von einem Jahr, seit
Beschluss der Birgerversammlung zu Gberbauen. Diese Frist kann vom Birgerrat nur aus
zwingenden Grunden und nur fur ein Jahr verlangert werden.

Lauft die Uberbauungsfrist unbeniitzt ab, so macht die Biirgergemeinde den vorzeitigen
Heimfall geltend. Die mit der EinrAumung des Baurechts verbundenen Nebenkosten wer-
den nicht erstattet.



Seite 3von 3

9.

Erschliessungs- und Umgebungsarbeiten

Die Bauten, Erschliessungs- und Umgebungsarbeiten sind so zu gestalten, dass der Bau
und das Baugrundstiick nach deren Fertigstellung einen einwandfreien Eindruck machen,
und die Uberbauung des ganzen Gebietes nicht stort (insbesondere durch mehrere gleiche
oder &hnliche Gebaude). Dem Birgerrat sind spatestens gleichzeitig mit der Baueingabe
an die Baubehdorde der Gemeinde samtliche Plane zu Genehmigung zu unterbreiten.

Gegentber Strassen, Wegen, Kultur- und Weideland sind die Baupléatze einzufrieden.

10.

Ausnahmen

In begriindeten Fallen kdnnen die Blrgergemeindeversammlung und der Blrgerrat von die-
sen Richtlinien abweichen.

11.

Inkrafttreten

Dieses Reglement ist von der Blrgergemeindeversammlung vom 7. Dezember 2006 ge-
nehmigt und am 29. Mai 2024 teilrevidiert worden. Das revidierte Reglement tritt mit Be-
schlussfassung durch die Blurgergemeindeversammlung vom 29. Mai 2024 sofort in Kraft.

Alle mit diesen Richtlinien in Widerspruch stehenden Bestimmungen werden aufgehoben.

Felsberg, den 29. Mai 2024

Der Birgerrat: Marco Danuser, Prasident

Andrea Gredig, Vizeprasident und Aktuar



